Leuville-sur-Orge, le 11 février 2008

Immobilier commercial et supermarché de proximité

Le 19 février 2008,
Immochan et Atac-Simply Market inaugurent
le nouveau centre commercial de Leuville-sur-Orge

Aprés 8 mois de travaux et 5,3 millions d’euros inv  estis, Immochan et Atac-Simply
Market inaugurent le nouveau centre commercial de L euville-Sur-Orge.

Ce centre commercial « nouvelle génération », compo  sé d’'une galerie commerciale a
ciel ouvert de 7 boutiques et d'un supermarché Atac -Simply Market, répondra aux
attentes fondamentales des Leuvillois en leur propo sant une offre commerciale
gualitative de proximité. Concu dans le respect arc  hitectural du territoire, le nouveau
centre commercial s’ancre durablement dans son envi ronnement local, valorisant
I'entrée de ville de Leuville-sur-Orge et générant  la création de 40 emplois au total.

Une réponse commerciale sur-mesure, levier de lare  dynamisation d’un village

Immochan crée son premier stripmall* de proximité a Leuville-sur-Orge, commune de I'Essonne de

4 140 habitants. « Ce centre commercial nouvelle génération s'inscrit dans la redynamisation
d’une petite commune et touche une zone jusque-lad  élaissée par les enseignes commerciales.

Il est pensé dans une logique de développement terr itorial et a ét¢é mené en collaboration
étroite avec la municipalité de Leuville. Il répond a la stratégie de développement d’'Immochan

et d’Atac/Simply Market, deux métiers du Groupe Auc  han et devient la premiére référence
évolutive d’'un stripmall* de proximité ». Le centre commercial compose son offre autour d’'un
supermarché Atac/Simply Market de 1 500 m2, 7 boutiques, un parking de 173 places, une station
service et une station de lavage. Il adapte directement son programme commercial a I'environnement
de la commune et aux besoins fondamentaux des Leuvillois. La conception du projet se veut a la
pointe sur le plan architectural et environnemental . Congu comme un espace de vie convivial, il
invite les visiteurs a la découverte des boutiques grace a son parcours piétonnier protégé. La
marquise en verre qui prolongera toute la devanture offre une luminosité naturelle grace a sa
transparence et met en valeur la chaleur de la brique rouge.

* format de magasins rassemblés cote a cote dans le méme ensemble architectural.
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La préservation de I'environnement, un engagement ¢ oncret pour le site de Leuville

Conscients du poids environnemental de I'équipement commercial, Immochan et Atac
engagent concrétement le projet en faveur de la pré  servation des ressources naturelles. La
charpente est réalisée en bois, l'isolation est maximale grace a un systéme de bardage double peau,
un systeme de collecte des eaux de pluies permettra de les valoriser dans le réseau sanitaire du
centre commercial.

Les matériaux utilisés pour la voirie permettent de diminuer I'émission de gaz a effet de serre et la
consommation d'énergie. Les zones piétonnes sont réalisées en enrobé a base de liant végétal.
L'aménagement des espaces verts est particulierement soigné pour répondre aux attentes de
développement de la biodiversité, de réduction des besoins en eau et de respect de I'écosystéme. Le
végétal constitue un véritable atout pour le site : parking ombragé, clétures et mobilier en bois dans le
parc paysager, mise en place de plantes filtrantes dans le bassin de rétention d’eau pour limiter les
rejets d’eaux de ruissellement.

Le supermarché Atac / Simply Market prolonge de fac on concrete cette politique de
développement durable. Les chariots sont en plastique recyclé. Les meubles froids ont été choisis
pour leur faible consommation avec des rideaux de nuit.

L'éclairage intérieur est travaillé en accentuation de certains rayons pour limiter la dépense
énergétique. L'éclairage extérieur est assuré par des candélabres a capteurs photovoltaiques et des
lampes a leds (basse consommation et durée de vie maximale). Des panneaux solaires assurent la
production d’eau chaude sanitaire. Le traitement des nuisances sonores a conduit a I'utilisation de
technologies avancées, notamment pour les centrales de production du froid alimentaire. Ces
innovations serviront de base a la modélisation d’'un supermarché durable.

Atac/Simply Market, locomotive alimentaire du centr e commercial de Leuville

Inspiré d’'un modele italien développé par AuchanSuper, le supermarché Atac/Simply Market se
démarque et propose sur 1500 m2 des courses faciles, les prix les plus bas dans une atmospheére
chaleureuse et un magasin agréable . Le concept a été concu pour satisfaire les attentes nouvelles
d'une clientele majoritairement féminine qui change d’habitudes, de modes de vie, de modes de
consommation...

« Simply Market est un modéle de supermarché conviv  ial et pas cher qui réalise la synthése
idéale d'attentes qu’on aurait pu croire incompatib les », affirme Hugues Cremet, directeur du
projet. « Aujourd’hui les clientes veulent dépenser peu sans pour autant faire leurs courses
dans un magasin austere. »

La palette des couleurs, les faux-plafonds et les nombreuses photos de produits créent une ambiance
trés moderne. Les allées larges facilitent la circulation et les gondoles basses rendent les produits trés
accessibles. Le sol est carrelé de couleur claire.

Dans tous les rayons, un effort particulier est fait sur la signalétique et le conseil au client (recettes,
modes de cuisson...). L'ensemble du mobilier a été repensé aux couleurs de chaque univers et dans
un esprit de praticité et de visibilité pour le client (tables de présentation, meubles de dégustation,
meubles froids fermés a la verticale, présentoirs a recettes).

Les produits frais sont mis en valeur dés I'entrée du magasin dans des univers colorés (vert pour les
fruits et Iégumes, rouge pour la boucherie, bleu marine pour la poissonnerie...). Les fruits et Iégumes,
présentés a plat, bénéficient en permanence d’'une brume de fraicheur grace a la nébulisation.

L'offre de produits de grande consommation, présentée simplement en gondoles a hauteur d’homme,
est construite de maniére équilibrée entre marques nationales, mar ques de distributeur
(produits Auchan, Simply, mmm! et Rik et Rok) et p  roduits premier prix. Le positionnement
tarifaire est volontairement bas.

Tout est concu dans ce supermarché pour faciliter | a circulation, fluidifier le parcours du client.
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La galerie commerciale a ciel ouvert, 7 boutiques aux activités ciblées

Couvrant les communes voisines de St Germain les Arpajon, Brétigny, Marcoussis, Ste Genevieve
des Bois et Linas, la zone de chalandise est estimée a 20 000 habitant s, dont le revenu moyen est
supérieur a la moyenne nationale (65% de CSP +). La création de ce centre commercial répond au
nouveau contexte sociodémographique du territoire. Composée a plus de 55% de familles avec
enfants, cette population jeune (prés de 65% au moi ns de 40 ans) enregistre une croissance
dynamique : + 50% d’habitants a Leuville entre 1990 et 1999.

Afin de répondre aux attentes spécifigues de la pop  ulation, la commercialisation des 7
boutiques réparties sur 650 m2 de surface de vente se concentre sur des enseignes de
proximité et de services. Ainsi, 3 enseignes ont d'ores et déja signé leur implantation : Parfum des
Fleurs (fleuriste), le pressing de I'Orge, au petit Wok (restauration). L'univers santé / beauté sera
également représenté.

Le centre commercial de Leuville en chiffres clés

5,3 M € d'investissement (foncier compris)

8 mois de travaux

24 emplois créés pour Atac-Simply Market et 40 au total

Un supermarché Atac avec 1 500 m? de surface de vente

Un stripmall de 650 m2 de surface de vente composé de 7 boutiques
Création d’'un parking de 173 places

Une station service 24h/24

Une station de lavage 24h/24

En savoir plus sur Immochan

Fondée en 1976, Immochan est aujourd’hui l'une des premiéres sociétés européennes de
promoteurs, propriétaires et exploitants de centres commerciaux. Immochan a fondé son expertise
d’'opérateur global autour de 4 métiers majeurs : promotion, commercialisation, exploitation et gestion
du patrimoine. Une stratégie de responsabilité globale qui garantit a ses partenaires privés et publics
la solidité et la pérennité de chacun de ses programmes.

Aujourd’hui, I'entreprise qui compte 340 collaborateurs gére prés de 300 centres commerciaux dans
12 pays et possede 1,3 million de m2 en galerie commerciale, dont 61 000 ont été ouverts en 2006.
Véritables espaces de commerce et de vie, conviviaux et marchands, ces centres commerciaux
« nouvelle génération » ont I'ambition de devenir la destination favorite de leurs clients.

En savoir plus sur Atac

Branche supermarché du Groupe Auchan, Atac compte aujourd’hui 287 magasins en France, 217 a
I'enseigne Atac et 70 a I'enseigne Simply Market.

14 700 collaborateurs y accueillent chaque jour plusieurs centaines de milliers de clients.

41 franchisés et une master franchise (Groupe Shiever) avec 82 supermarchés complétent ce réseau
de magasins de proximité a vocation principalement alimentaire.
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